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Wypis z tekstu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin uchwalonego uchwatg nr XVI1/94/04 Rady
Gminy Sawin z dnia 31 sierpnia 2004 roku (ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 16 listopada 2004 roku
nr 200 poz. 2677) obejmujacy dziatke nr 485 w miejscowosci Sawin (obreb nr 0020).

[

§33

. Jednostka strukturalna A1 obejmuje centrum Sawina, skala 1:1000.

2. Tereny oznaczone symbolami 1UK, 2UO, 3MN polozone w strefie ochrony ekspozycji i krajobrazu ,K i E”
obowiagzuje § 18 ust. 1, 2,3 pkt 112 ustalen ogdlnych.

3. Tereny o numerach od 4 MN =+ 24 ZP i 36 ZCz potozone w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej ,.B” —
obowiazuje § 18 ust. 1, 2, 3 pkt 1 ustalen ogdlnych.

Dziatka nr 485 polozona jest w terenie oznaczonym na planie symbolami:

21U

teren dla potrzeb uslug, istniejagce zainwestowanie do zachowania, wskazana przebudowa remizy
strazackiej w uzgodnieniu z WKZ. Nowe realizacje w nawigzaniu do zabudowy tradycyjnej, obowigzuje
§ 22 ustalen ogdlnych

20MNU

zabudowa jednorodzinna, ustugi. W obregbie zachodniej pierzei rynku lokalizacja ustug w parterach
budynkéw, nowe realizacje w nawigzaniu do zabudowy tradycyjnej, obowigzuje § 21 ust.
1 pkt2i5i § 22 ustalen ogdlnych,

18D

ul. nowoprojektowana zakonficzona placem nawrotowym — dojazdowa, obowigzuja ustalenia ogélne § 23

Obstuga komunikacyjna

18D

ul. nowoprojektowana zakonczona placem nawrotowym - dojazdowa, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych 8 m, szerokos¢ jezdni min. 5 m, linie zabudowy min. 8 m od krawedzi jezdni,
obowiazuja ustalenia ogdlne § 23,

1L

ul. Chutecka lezaca w ciagu drogi powiatowej nr 0717 L — lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12 m, szeroko$¢ jezdni i chodnika wg stanu istniejacego, linie zabudowy do zachowania wg stanu
istniejagcego, obowigzuja ustalenia ogolne § 23,

Teren potozony w obszarze Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 (Chetm — Zamos¢) - obowigzuja ustalenia
ogolne § 11.

§ 11

1. Obejmuje si¢ ochrong ilosciowa i jakosciowa zasoby Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 (Chelm —
Zamo$¢) zgodnie z przepisami szczegdInymi.
2. Na terenie projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 407 obejmujacego teren calej gminy obowigzuja
ustalenia:
1) zakazy:

a) lokalizowania wysypisk odpadéw i wylewisk, a takze stacji dystrybucji paliw plynnych nie
zabezpieczonych przed przenikaniem do podfoza substancji szkodliwych dla srodowiska,

b) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu lub do wod powierzchniowych,

c) lokalizowania nowych ferm z bez$ciotlowa hodowla zwierzat,

d) lokalizowania magazynéw substancji toksycznych, duzych magazynéw paliw ptynnych o zasiegu
regionalnym,

e) budowy lub rozbudowy obiektéw mogacych pogorszy¢ jakos¢ wéd podziemnych.

2) nakazy:

a) objecie kanalizacjg Sciekowg wszystkich zwodociggowanych wsi. W pierwszej kolejnosci sieé
kanalizacyjna powinna by¢ wykonana na obszarach najbardziej wrazliwych na zanieczyszczenia
(OWO i1 ONO),

b) ustanowienie i wlasciwe zagospodarowanie stref ochronnych wokot wszystkich uje¢ waéd
podziemnych na terenie zbiornika,
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¢) likwidacji istniejacych zrodet zagrozen wod podziemnych,

d) objecie ferm hodowlanych obowiazkiem uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowej wraz
z nakazem wyeliminowania punktowego wylewania gnojowicy. Dopuszczalne jest nawozenie
gnojowica, ale wykonywane zgodnie z wymogami agrotechniki w oparciu o pozwolenie wodno-
prawne,

€) podniesienie jakosci wod powierzchniowych.

§ 21

Podstawowg sie¢ osiedlericza gminy stanowi zabudowa zagrodowa wyksztalcona gtéwnie w oparciu o istniejgca
sie¢ osadnicza i komunikacyjna. Zabudowg uzupehiajaca jest zabudowa Jjednorodzinna realizowana na dziatkach
wydzielonych w enklawach zabudowy zagrodowej oraz w osrodku gminnym Sawina oraz zabudowa wielorodzinna
w Sawinie.

1) zabudowa zagrodowa oznaczona na rysunku planu symbolem — MR:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji; preferowane budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym,

zaleca sig, aby nowoprojektowane budownictwo, skala zabudowy oraz bryla nawigzywato do lokalnych
tradycji i regionalnych form zabudowy, stosowanie wysokich dachéw z mozliwoécig lokowania
uzytkowych poddaszy z uzyciem tradycyjnych materialéw budowlanych,

zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzona dziatalnoscia rolnicza,

zaleca sig¢ tworzenie gospodarstw agroturystycznych,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow sciang zewnetrzng bez otwordw, bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j,

dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkow w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz
nie mniejszej niz 1,5 m,

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy rekreacyjnej,

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy Jjednorodzinnej,

dopuszcza si¢ realizacje ushig komercyjnych, ustug nieucigzliwych, nie wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko — z zachowaniem warunkéw technicznych,

zasady podzialu na dziatki budowlane: ustala si¢ powierzchnie dzialki budowlanej okoto 0,15-0,30ha,
drogi dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.10 m,

istniejace zainwestowanie w dobrym stanie technicznym do zachowania,

zwarte tereny wydzielane pod ushugi, zabudowe Jednorodzinna, zabudowe letniskowa, nie moga
przekracza¢ powierzchni 0,5 ha dla gruntéw od I do III klasy, oraz 1,0 ha dla gruntéw IV klasy;

2) zabudowa jednorodzinna— wolnostojaca, blizniacza, szeregowa realizowana na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem — MN:

a)
b)
c)

d)
e)

g)
h)

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: preferowana 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, dopuszczalna
— 3 kondygnacje,

zaleca sig, aby nowoprojektowane budownictwo skala zabudowy oraz bryla nawigzywato do lokalnych
tradycji i regionalnych form zabudowy, stosowanie wysokich dachéw z mozliwoscig lokowania
uzytkowych poddaszy, z uzyciem tradycyjnych materialow budowlanych,

W miejscowosci gminnej Sawin zabudowa Jjednorodzinna o charakterze matomiasteczkowym,

sukcesywne przeksztalcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe jednorodzinna,

w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych
I kondygnacyjnych w nawiazaniu do architektury zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojgce,
wbudowane i przybudowane, w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ rodzaje garazy wbudowanych,
dopuszcza si¢ realizacje ustug komercyjnych— nieucigzliwych nie wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw sciang zewngtrzng bez otworéw, bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz
nie mniejszej niz 1,5 m,

zasady podziatu dziatki budowlanej: ustala sie powierzchni¢ dzialki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej 0k.0,10 ha, zabudowy szeregowej ok. 0,05 ha, drogi dojazdowe o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m, dla obstugi max. 5 dziatek dopuszcza si¢ ciagi pieszo — jezdne
0 szer. min. 5 m;

3) zabudowa letniskowa oznaczona na rysunku planu symbolem — UTL:

a)

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji, preferowane budynki parterowe z uzytkowym
poddaszem,




b) zachowanie regionalnego charakteru zabudowy tj. gabarytu obiektow, charakterem potaci dachowych,
uzycia tradycyjnych materialéw budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug komercyjnych, uslug nieucigzliwych nie wymagajacych sporzadzania
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na sSrodowisko (obiekty hotelowo — gastronomiczne, pola
biwakowe, kempingi, osrodki sportdow jezdzieckich 1 wedkarskich, organizowanie turystyki
kwalifikowanej pieszej, rowerowej),

d) zasady podziatu na dziatki budowlane: ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej ok. 0,15 — 0,20 ha,
zaleca si¢ utrzymanie 80% powierzchni dziatki biologicznie czynnej, drogi dojazdowe o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych min. 10 m, dla obstugi max 5 dzialek dopuszcza si¢ ciagi pieszo — jezdne
o szerokosci min. 5 m;

4) dopuszczalne poziomy hatasu dla zabudowy — wg obowigzujacych norm.

§ 22
. Miejscem koncentracji ustug jest osrodek gminny, wspomagany siecig ustug umieszczonych w osrodkach
wspomagajacych tj. Bukowa, Chutcze, Czulczyce, oraz ustug podstawowych wystepujacych w poszczegdinych
miejscowosciach na terenie gminy.
1) tereny ustug publicznych:
a) podstawowe przeznaczenie terenow pod ustugi: kultury (UK), oswiaty (UO), zdrowia i opieki spotecznej
(UZ), tacznosci (UL), sportu i rekreacji (US), obiekty administracji (A), obiekty sakralne (UK), ustugi inne
(UD,
b) dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych i mieszkan, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.
2) tereny ushug komercyjnych
a) podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, drobnej wytworczosci,
turystyki, komunikacji, instytucje finansowe,
b) dozwolona jest lokalizacja ustug publicznych i mieszkan, jak uzupeknienie przeznaczenia podstawowego,
¢) na terenach oznaczonych symbolem UTL przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa letniskowa
3) tereny ushug z zielenig towarzyszaca:
a) podstawowe przeznaczenie terendw pod obiekty ustug publicznych i komercyjnych z zielenia towarzyszaca,
zajmujacg ponad 60 % powierzchni dzialki,
b) dozwolona jest lokalizacja mieszkan, jako uzupehienia przeznaczenia podstawowego.
Ustugi nieucigzliwe — przedsigwzigcia, ktore nie podlegaja postgpowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko w oparciu o przepisy ustawy — Prawo ochrony srodowiska.
Dla terendw ustug ustala si¢ obowiagzek zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej oraz niezbednej liczby miejsc
parkingowych z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych.

$23
Zachowuje si¢ istniejacy uklad komunikacyjny, ktéry po modernizacji i rozbudowie zapewni polaczenie
komunikacyjne w regionie oraz poszczegdlnych jednostek osadniczych z o$rodkiem gminnym
1 powiatowym.
W centrum miejscowosci zachowuje si¢ historyczny uktad ulic w istniejacych liniach rozgraniczajacych.
Wyznacza si¢ obszary tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntu pod:
1) drogi o znaczeniu wojewddzkim — gldwne ruchu przyspieszonego o symbolu ,,GP”,- zbiorcze o symbolu

’QZ”Q
2) drogi o znaczeniu powiatowym — zbiorcze o symbolu ,,Z”, — lokalne o symbolu ,, L”,
3) drogi o znaczeniu gminnym — lokalne o symbolu ,L — dojazdowa o symbolu ,,D”.

4. Dla poszczegdlnych kategorii drog obowiazuja nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy projektowaniu i wykonywaniu droég nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania przyrodnicze oraz
ograniczenie negatywnego wplywu drdg na przyrode, krajobraz, grunty rolne i leSne w jej otoczeniu,

2) wzdhuz nowobudowanych drég wprowadza si¢ koniecznos¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, jezeli warunki
miejscowe na to pozwalaja, (co najmniej 10 % powierzchni powinno by¢ przeznaczone pod zielen),

3) linie zabudowy uzaleznione sa od kategorii drog,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi w enklawach zwartej
zabudowy, pod warunkiem zastosowania przez inwestora budynku srodkow technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach o ochronie
i ksztattowaniu srodowiska oraz polskich normach,

5) w przypadku lokalizacji nowych obiektow na dziatkach niezabudowanych, obowiazuje nawigzanie do linii
zabudowy budynkow w dobrym stanie technicznym zlokalizowanych na sasiednich dziatkach przyjmujac
lini¢ zabudowy budynku bardziej oddalonego od krawedzi jezdni,

3



6) dopuszcza si¢ zmienne szerokosci pasow drogowych oraz mozliwo$¢ ich poszerzenia, niesymetrycznie do
osi, dobér parametréw drogi nalezy okresli¢ w oparciu o szczegdlowa analizg ksztaltowania elementow
przekroju poprzecznego drogi z uwzglednieniem obstugi terenéw zabudowy, rzezby terenu, potrzeb
dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym sieci uzbrojenia technicznego

7) przy podzialach geodezyjnych drogi dojazdowe do pdl oraz terenéw budowlanych nalezy wyznaczad
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, co najmniej 10 m, w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza sig
ciagi pieszo — jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 5m,

8) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drog klasy GP oraz Z z innymi drogami nalezy zapewnié
zgodnie z projektem budowlanym przebudowy tych skrzyzowan,

9) na skrzyzowaniach drég klasy ,.Z” z drogami klasy ,,L” lub ,,D” nalezy stosowac narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniej niz 10 x 10 m a przy istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ $cigcie nie mniejsze
niz 5 x 5 m, za$ na skrzyzowaniach drogi klasy ,,L.” lub ,,.D” z klasa ,,L” lub ,,D” powinny by¢ stosowane
narozne $cigcia nie mniejsze niz 5 x 5 m,

10) droga w zaleznosci od potrzeb moze by¢ wyposazona w obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
do ktorych zalicza sig: zatoki postojowe, zatoki autobusowe, petle autobusowe, place do zawracania,
mijanki, przejscia dla pieszych,

11) tereny przeznaczone pod drogi powinny byé wykorzystywane na cele rolnicze lub gospodarcze
o tymczasowym charakterze do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

12) szeroko$é sciezki rowerowej powinna wynosi¢ nie mniej niz:

a) 1, 5m, gdy jest jednokierunkowa,
b) 2,0 m, gdy jest dwukierunkowa,
¢) 2,5 m, gdy ze Sciezki jednokierunkowej moga korzystac piesi.

Niniejszy wypis i wyrys wydano dla Urzedu Gminy w Sawinie, ul. Chutecka 12, 22-107 Sawin na whniosek
zlozony dnia 18 wrzesnia 2023 r. w celu wykonania dokumentacji na budowg przedszkola z czgscig ztobkowa.

Z up. Wéjta
7 Y/\./},/)
LLLring/ i
mgr inz‘/Aleksandra Suchan
nodincpektor ds, sosnoadarki przestrzenne)

Zalacznik: wyrys z mpzp

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7
ustawa z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2142)




Urzad Gminy Sawin
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Gminy Sawin uchwalonego uchwata nr XV11/94/04 Rady Gminy Sawin z dnia 31 sierpnia 2004 roku (ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 16 listopada 2004 roku nr 200 poz. 2677) obejmujacy dziatke nr 485
w miejscowosci Sawin (obregb nr 0020).
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